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关于进一步做好不动产抵押相关工作的通知

各区 (市、县 )自 然资源主管部门、行政审批局、住建局,各金

融机构、各房地产开发企业:

为进一步深化
“放管服

”
改革,全面落实中央、省、市关于
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优化营商环境的决策部署,现将进一步做好不动产抵押前置有关

事项通知如下:

一、在银行贷款领域推广应用不动产电子证照和不动产抵押

登记简版合同

(一 )自 2021年 7月 1日 起,德阳市将在银行贷款领域推

广应用不动产电子证照,企业、群众办结不动产抵押登记、不动

产预告抵押登记、不动产预告抵押登记转本抵押登记后,-原 则上

不动产登记部门不再出具纸质 《不动产登记证明》,金融机构下

载加盖电子印章的电子版《不动产登记证明》存档后即可为企业、

群众完善后续放款事宜。

(二 )自 2021年 7月 1日 起,德阳市将推行统一的主债权

及不动产抵押担保合同(以 下简称简版合同,详见附件 1),不再

使用各金融机构的 《借款合同》。简版合同适用于本市范围内所

有不动产抵押登记业务,包括抵押当事人申请一般抵押权登记、

最高额抵押权登记以及预购商品房抵押权预告登记。各金融机构

在此日期前签订的 《借款合同》,仍 可继续办理不动产抵押登记

等业务。

二、在不动产抵押前置便民服务点办理不动产抵押登记、不

动产抵押注销登记、不动产预告登记和预抵押登记、不动产预告

抵押转本抵押登记等业务,让企业、群众最多
“
跑一次

”

自2021年 7月 1日 起,德阳市继续沿用不动产抵押前置做

法,推出在不动产抵押前置便民服务点办理不动产抵押登记、不
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动产抵押注销登记、不动产预告抵押转本抵押登记,实现企业、

群众办理不动产抵押登记、不动产抵押注销登记和不动产预告抵

押转本抵押登记 “
最多跑一次

”。

三、由房地产开发企业出具单方面同意些字:自请办理预告登

记的委托书,为业主办理预告登记和预告抵押登记提供便利

自2021年 7月 1日 起,在房地产开发企业办理完成商品房

买卖合同网签备案后,由 房地产开发企业出具同意业主单方面申

请办理预告登记的委托书 (详见附件 2),继 续沿用不动产抵押

前置做法,推 出由业主和贷款银行在不动产抵押前置便民服务点

共同申请办理预告登记和预抵押登记,实现业主申请办理预告登

记和预抵押登记 “
最多跑一次

”
。

四、各金融机构落实专人负责不动产抵押登记、不动产抵押

注销登记、预告合并登记和不动产预告抵押转本抵押登记事项的

受理和初审工作。

五、本通知自 2021年 7月 1日起施行。

附件:1.主债权及不动产抵押担保合同

2.委托书
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附件 1

主债权及不动产抵押担保合同

(抵押登记专用 )

合同编号 :

□抵押人和债务人相同 (甲 乙两方签署)□抵押人和债务人不同 (甲 乙丙三方签署 )

(甲 方)抵押权人 :

证件号码 :

(乙方 )抵押人 :

证件号码 :

(丙方)债务人:

证件号码 :

因向不动产登记机构申请抵押登记需要,经各签署方协商一致,订立本合同。

第一条 主合同甲方与                       经

协商

一致,签订了主要内容如下的主债权合同:

金额 (小写): 一兀
;
J

△
`

□最高债权额确定期间 □债务履行期限 年 月 日 至   年  月  日

该主合同内容已由各签署方审核,并确认真实、有效。

第二条 抵押约定 经各签署方协商一致,乙方同意以名下不动产为本合同第一

条项下 □全部 □部分 主债权提供担保,具体抵押事宜如下 :

担保类型
□一般抵押

□最高额抵押

被担保□主债权数额

□最高债权数额
万 元

担保范围 □本金□利息□罚息□复利□违约金□损害赔偿金□实现债权的费用

□其他

抵押物属性 □空地 □在建建筑物 □已建成并登记发证不动产

E
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□最高债权数额 □主债权数额



抵押物清单如下表:(有更多的抵押物则另外附表,序号从6开始)

序号 不动产权属证书(业务)号 不动产单元代码 不动产单元坐落
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第三条特别约定

1、 各签署方共同确认:本合同仅用于办理以下业务:

□预购商品房抵押权预告登记  □抵押权首次登记

2、 各签署方共同承诺:本合同填写的内容真实、准确。如有虚假,由作虚假陈述

或提供虚假资料一方承担相应的法律责任。

3、 若本次抵押为顺位抵押,乙方应告之甲方知晓。

第四条 其他

1、 本合同仅用作向不动产登记机构申请抵押登记时使用,各签署方在借贷关

系、担保关系中的具体权利义务、发生争议,受各签署方另行签订的借款合同及

担保合同的约束,本合同有关内容与各签署方另行签订的借款合同及担保合同有

关内容一致。

2、 本合同经 □甲乙两方共同签署后生效 □甲乙丙三方共同签署后生效。

3、 本合同一式 份,各签署方及不动产登记中心各执一份。

(甲方)抵押权人 :

法定代表人 (负责人)或授权人签字 (盖名章):

(乙方)抵押人:

法定代表人 (负责人)或授权人签字:

(丙方)债务人:

法定代表人 (负责人)或授权人签字:
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合同签署日期:   年   月  日



附件 2

委 托 书

按照德阳市自然资源和规划局、德阳市政务服务和大数据管

理局、德阳市住房和城乡建设局、中国银保监会德阳监管分局、

中国人民银行德阳市中心支行《关于进一步做好不动产抵押相关

工作的通知》(德 自然资发 E2021〕 95号 )要求,现就我公司负

责开发的 XX项 目作如下委托 :

我公司委托购房人 (附清册 )各 自自行到不动产登记机构或

不动产抵押前置便民服务点办理其本人的商品房不动产预告登

记。

附件:XX项 目购房人清册

开发公司签字 (盖章 ):

2021年 x月 X日
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信息公开选项 :主动公开

德阳市自然资源和规划局办公室
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2021年 6月 28日 印发


